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B. Descrizione del bene

L'ipotesi progettuale in via di definizione prevedrebbe la realizzazione di un parco commergiale di
superficie massima realizzabile pari a 20.000 mq, cui corrisponde una superficie di vendita di 16,000 mg.

L. "area & stata in passato opgetto di uno studio progetiuale di un “Centre Commerciale Bellante” legato

all'attuazione del PRUSST, progetto che prevedeva volumetrie quasi doppie ma ad oggi abbandonato alla
luce della nuova situazione di mercato della zona.

C. Dati catastali

Il bene immuobiliare in esame & identificato nel Catasto Terreni del Comune di Bellanie come segue;

= foglio 49 — particelle 142, 143, 145, 149, 157, 160, 161, 186, 187, 191, 194, 195, 197, 424, 012,
D14, 915

D. Consistenze

La tabella che segue riassume le consistenze e le superfici commerciali delle unité immobiliart in esame:

fAsazimne

e ot e e

Super ficy of progeio (%) ron%s Finss
Superficie loria 20.0HH) my 20,000 g
Superficie cominerciale {Mq) 20,000 myg 200 mg
Pare awlo wie pubblico (N} 1oog 1,000 nig
Superficl a 8 tandan) 13022 g 13,022 my
Frrcheget ad sive pubbics 13,022 mg 13,022 mg
Area verde 0 vy {1 16
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E. Documentazione fotografica

fmmegine |

fmmagine 2

26,2 ANALISI DI MERCATO
A Il mercato immobiliare nella provincia di Teramo

Il positivo andamento delle compravendite registrato nel 2011 si € significativamente attenuato nel corso
del 2012 ed & ulteriormente peggiorato nel 2013, per tutti i comparti. 11 mercato immobiliare della
provincia di Teramo continua ad essere caratterizzato dalla persistente debolezza della domanda in tutti i
comparti. Le criticitd della situazione economica generale & delle prospettive del settore, associate alle
notevoli difficohd di accesso al credito per famiglic ed imprese, hanno indotto unautosclezione della
domanda immobiliare e il differimento di gran parte delle iniziative di investimento. La logica
conseguenza dell*attuale fragilita & rappresentata dall*ulteriore inevitabile allungamento dei tempi medi di
compravendita, arrivati ad attestarsi su livelli record in tutti i settori, e dalla sempre maggiore difficoltd di
assorhimento dello stock accumulato. 1) calo dell*attivitd transatliva si & accompagnato ad una contrazione
dei valori ¢ ad una parziale attenuazione della rigidita dell'offerta per quanto riguarda lo sconto concesse
al momento della formalizzazione del contratto.
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Alle difficoltd registrate sul versante delle compravendite non hanno fatto riscontro segnali di ripresa su
quello locativo, 1'incertezza del contesto ecomomico generale ha condizionato, da una parte, la
propensione di spesa delle famiglie ¢, dall’altra, la possibility di investimento, immobiliare e non, delle
imprese. Llinevitabile debolezza della domanda che ne & conscguita ha portato ad un'ulteriore flessione
dei canoni, a fronte di una stagnazione del numero dei contrafti stipulati, principalmente riconducibile,
specie per la componente d’impresa, all'esigenza di razionalizzazione e contenimento degli spazi, La
tedditivitd da lncazione si sta, quindi, progressivamente contraendo,

Per i prossimi mesi non ci si attende alcun segnale di attenuazione delle tendenze recessive in atto, sia per
gli immobili residenziali che per quelli d'impresa, con prospettive di flessione dei valor ancora rilevanti,
ma non sufficienti per stimalare una significativa ripresa della domanda,

B, Valori di mercato

Le tabelle seguenti evidenziano i valori di vendita e di lucazione rilevati dai dara provider Agenzia del
Territorio e Scenari Immobiliari con i dati aggiomati al secondo semestre 2013,

AGENZIA DEL TERRITOHRICY - dkati a1 sem, 2003

Comune: BELLANTE
Fascia/zona: Rurale/Z0NA RURALE COMPRESA TRA LA 5.5, B0 ED IL FIUME TORDIM

Tipologia Stato Prexzi (Eimig) Canoni (Efmiy'an,) Rendimenti {% )
hin hdax hn Max Media
Megom Mommale GR0 40 9.4 132 4%

SCENARD INDIORULLATRD = ckati sl 1 sem. 2003
COMUNE: BELLANTE (TERANIC)
ARFA: CENTRO

Tipolosin Prezei (£/mg) Canonl (£/mgfan.) Rendimenti (% )
Min hax Ml in Max Medin
Megozi 550 00 £ 66 T.2%

Si segnala come la valutazione svolta abbia fatto riferimento, pit che ai dati elencati precedenlemente, a
prezzi e canoni relativi a steutture simili a quella in ogeetto, pur collocate in zene differenti; si é reputato
infatti che lo sviluppo avrd caratteristiche comparabili pit a quelle dei centri commerciali che ai negoz
attualmente esistenti nell’area, da cui i data provider traggone le loro informazioni,
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26,3 VALUTAZIONE

Si riporta di seguito il dettaglio della valutazione dell*unith immobiliare in oggetio,

Per approfondimenti inerenti il metodo valutativo utilizzato e il significato delle singole componenti si
rimanda al documento di perizia, alla sezione *4. Metodi di valulazione utilizzati®,

Hamible Capstal srl

Hellimte « Teryma
0Mar4

A Immobile nello stato di fitto
Tipelagia Swiluppn
Drestinaziani duso Conymerciabe

B, Assompiion di valutazdoene

Ipatesi Sviluppo
Wledanhy i vulmtazione Finanziario
s tinnziomi csuperfie Superficd Lorde vl
Conenli

Commerciake 20,000 rrw) 2000600 g
Tatale superfici 200000 may 20,000 nug
Bow'pesti anio e = -
Ho st nnto 1) ozl -
Rieal e osg by Ll ki
Ricavidi vendin Commerciole £ 36000000 1 RO0EMN
Todule Ricav € 36.000.000
Casto di cosimzione Swperfied € MOO0000 1,000 £
Costodi cosimzone Haxe Pl £ & |'_'|£.'|n-;|
I E 18000
Standard Pulibilic| £ FEH2 2
Inpney st 3 1000000 S0 Ll Cost
Project managemeni E BLHLCKED 300%4 J Hard Cosi
Dirtgione lavorn! sicurees E (RICHY] Te4 | Hard Cost
Agency (be vemditn E TH) KR 2004 | Ricavi
Marketing /aliri cost E RN 508 | Rioavi
Totade Costi € 17520.230
Tassi

Tassodi liizodi
Destinaziane diiso attualazene  Cap Rale inflazione Prevmitai Ris k
Commimrisle 13.6% 750 200eg A 0F%

. Valore dell'limmobile
Bellante - e ramo ! £ 3TN m

i Flussidi Cassa
Seamginne temporale s enesinak
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ti e delle assunzioni del presente motivata parere, si

etto di valutazione, alla data del 30 giugno 2014, sia pari a

iimi

Hispetta dei |

Per tutto quanto sopra esposto, ¢ nel
ritiene che il valore del bene immob
valori arrotondati a Euro 4.379.000,

iare ogg

il
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1D 27, TREVISO (TV) - TERRENO LATO DOGANA

Scheda di Valutazione

1. DESCRIZIONE
2, ANALISI DEL MERCATO LOCALE

3. VALUTAZIONE
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27.1 DESCRIZIONE

A. Ubicazione

I progette di sviluppo in esame & ubicato nel Comune di Treviso, in localitd San Giuseppe ed & compresa
& Mard da via Boiago, ad est da viale della Serenissima, a sud dalla Strada Statale Moalese e ad ovest dalla
strada Tangenziale.

L*area & collocata in prossimitd dell*aeroporte di Treviso (1 km), nonché della stazione ferroviaria di
Treviso {percorrendo la strada regionale 53 ¢ successivamente la sirada statale 13 & possibile rageiungerla
in breve tempo - circa 5 km). Inoltre via Boiago permette di raggiungere agilmente il centro abitato di San
Giuseppe.

11 terreno risulta adiacente alla porzione sulla quale & collocata |a casa colonica Taurus, oggello anch’essa
di valutazione (1D 5).

Sepuono mappe per la localizzazione:

Macvo Localion
e [
. = = T3
- re ‘l i
Ay gy -l
| - [ | . s
= e A l
' Lo A Il'|ﬂ
s (Fo) - - T
I o, — m S )
S s i fies | “n.-
Pe um
L = T =
- L i g
i " B -

Micro Location

r

A
Fonte: Gowgle Maps

T T
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B. Descrizione del bene

La proprietd oggetto di valutazione, oggetto di istanza di Variante al Piano Guida “Programma Treviso
Servizi”, & identificabile come il quadrante sud-ovest del Piano Guida slesso, © copre untarea i circa
110.000 mq comprendenti il “Macralotio n. 10" e la “Variante n.20",

Il progetto, denominato “Centro Taurus”, prevede la realizzazione di  un centro di aggregazione
polifunzionale, architettonicamente rappresentato da un unice edificio con corte interna, articolato in
diversi corpi di fabbrica. All’interno si possono trovare altivita sportive e ricrealive (palestra, piscina
caperta, zona verde con piscina all’aperto, pista di pattinaggio, piste da bowling, sale cinema e teatro)
oltre a ristoranti ¢ numerose attivith commerciali.

Il progetio prevede di assolvere tutti gli standard previsti dal punto di vista del verde ¢ dei parchegei ad
uso pubblico, oltre alla ridefinizione della viabilita del lotto.

C. Dati catastali

11 bene immaobiliare in esame & identificato nel Catasto Terreni del Comune di Treviso come seEue:

*  foglio 24 — mappali 41, 47, 524, 545, 859, 1013, 1015, 1039, 1041, 1043
*  foglio 25 — mappali 18,20, 926,929, 1017, 1142, 1237, 1239, 1241, 1243, 1245

D. Consistenze

La tabella che segue riassume le consistenze ¢ le superfici commerciali delle unita immobiliar in esame:

v s pree e Coimme roiale Direzionwle

Superficd i progen (53) Siv St s

Superficie lorilk %377 my 5377 my 18,753 mq
Superficie commerciale (M) 2.377 myg 9.377 my 18.753 my
Posti auto (mq) i mg 0'myg 0 mq

Superfici o S tandard 2,377 mq $.377 my 18753 mq
Pearcheget ad uso pulblico 5626 my 5626 my 1252 my
Pearco wrbario ¢ verde 1,750y 31751 mg 7501 my
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E. Documentazione fotografica e di progetto

fmmagine | Frmagine 7

o R
ko

fumsicagrivie o

v T ——
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27.2 ANALISI DI MERCATO
A, Il mercato immobiliare nella provineia di Treviso

La fase congiunturale del mercato immobiliare trevigiano continua ad essere negativa. Dall*analisi dei
diversi segmenti emerge una domanda di acquisto sempre pili debole e, quindi, non in grado di assorbire
le quantith offerte sul mercato, accumulatesi in modo massiccio negli ultimi anni, La caduta della
doemanda ha affievolito ancor di pill "attivita transattiva. 11 persistere della crisi economico-finanziaria,
che ha colpito il seltore produttivo, ha particolarmente nociuto al comparto non residenziale. La crisi ha
loceato molto anche il settore residenziale, per il quale il numero di compravendite fa registrare il punto
pid basso degli ultimi dieci anni. Tali peggioramenti derivano sia dalla debolezza della domanda,
aceresciuta dalle erescenti difficolta a finanziarsi, sia dal mancato assorbimento dell’offerta presente sul
mercato che continua ad aceumularsi.

| prezzi delle abitazioni diminuiscono di nuovo ed in maniera significativa, tlornando ai livelll del 2005;
anche i prezzi del settore corporate registrano variazioni negative marcate. Solo il mercato locativo
residenziale mosicn qualehe timido segnale di tenuta, con un'elTerta stabile, cosi come il numero di
contratti stipulati. Gli altri comparti presentano risultati negativi anche in relazione alla locazione, La
searsity della domanda in tutti § comparti ba contribuito ad un ulteriore aumento dei divari tra prezzi
richiesti e prezzi effettivi, con sconti maggiori per gli immobili non residenziali. Anche i tempi medi di
vendita e di locazione risentono del mancato incontro tra domanda ed offerta, e tendono ad allungarsi in
tutti | segmenti, in particolare per gli uffici. La redditivitd lorda da locazione & rimasta sostanzialmente
inalterata rispetto agli ultimi semestri,

Le previsioni per | prossimi mesi sono rivolte verso un mantenimento delle atiwali tendenze, sia nel
numero di transazioni che nei preza, Qualche timido segnale positiva proviene solamente dal segmento
della locazione del comparto abitativo,

B. Yalori di mercato

Le tabelle seguenti evidenziano i valori di vendila e di locazione rilevati dai dava provider Agenzia del
Territorio e Scenari Immobiliari con i dati aggiornati al secondo semestre 2013,

AGENZIA DEL TERRITOREY - dati wl 1] sem. 2003

Comiinie: TREVISO
Fasciazona: Perifericn PTERIFERICA TRA LA ZONA SEMICENTRALE EIY 1 CONFINT OO

Tipologia Stato Prezzi (E/mo) Canoni {£/moy'an,) Rencimenti (% )
i hlax Min Max Media
Magazdni OHtimin 0 0 192 274 G.0%
Negozi Otimo 1250 1 5508 54 428 5.0

SCINARTIMMOBILIARD - chati sl W sen, 200 3
COMUNE: TREYISO (TREVIS()
VIA: STRADA NOALESE

Tiplogia Preeei (Efnng) Canoni (Efmagfan.) Rendimenti {% )
hin hax i Ml an Media
Megou 1350 230Hk e 170 T01%
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AGENELA DEL TERIGTTORIC - abati o M sem 2013

Comumne: TREV IS
Fascinfzona: Periferlca/PERIFERICA TRA LA FONA SEMICENTRALE FD 1 CONFINLCOMUNA

Tipalogin Stato Prezei (€/myg) Canoni (E/migfan.) Rendimenti (% )
Min Max Min Max Mledia
Liftict Citirmn 1350 1700 552 RS2 4604

SOUEMARD INDVECHE DL LA - akati &l 1l sem. 2013

COMUNE TREVISO (TREVIS(Y
YIA: STRADA NOALESE

Tipdogin Prezei (€/miy) Canoni (E/mafan.} Rendimentl (% }
Mlin Melax Mm Max Media
Lilaci G 1500} ki) w0 5704
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27.3 VALUTAZIONE

Siriporta di seguito il dettaglio della valutazione dell”unitd immohbiliare in oggetto.

Per approfondimenti inerenti il metodo valutativo utilizzato e il significato delle singole componenti si
rimanda al documento di perizia, alla sezione “4. Metodi di valutazione utilizzati™,

Clivnie Tanabde ;||_|||_|I arl

Denominazicne I bl Trevian- Finrus
Pk el vl wtszione kAN 4

A Dmmobile nello stato di Bl
Tipologea Sviluppo
Destinpaone d'uso Conmerciale’ dircsnnals

B. Assumption di valutazione

IuHesi Syilupps
Metodo i wvalutaz lone Finanzlario
; Superfici Superfici
Destinaeion ¢ superfici .
Lorile L
Conmrneimke 3T 2377 g
Dlirezicnale 9377 ng 9377 mq
Todale superfici 18753 my) 18,753 my
FRFT
sl vk reanle Loials Eﬁlﬂﬁ,‘.
Ricavi di vendita Comwmreecide € [RYS000 2000 €y
Ricavidi vendita firectamele € (3940050 L0 Enyg
Totale Ricavi £ M,695.050
Costo di costnssanme Supeglicd € 18353000 1060 €'
I E B 349
CHN el E 315206
Contnbutn costo di
COsLrzRne £ 175238
Standand Pubblics € 1300250
[mprevisti £ LETas0 5%/ Hard Cosl
Privjes] manageinent £ 62590 300% / Hasd Ot
Mhrerkme laverid sicurczza E 1 312,710 T ¢ Hard Cosl
Apency fee vendita £ 520,396 1,50 | Ricavi
Mutketing faltn costi L4 173465 0505  Rigavi
Tatale Costi € LB 150.854
Yosi
Tasan di Tassodi
Deslinagone dusa attealizazione  Cap Rale i Nasdnine Premivm Risk
Commerelsle 13,55 T 2,005, A, 008
[irezivmale 13,55 1,508 20 A0
. Valore dell'lmmaobile
Commerciale VAN € 208000 23 €y
Dvirezonale VAN € 30000 14 €y

F'reviso = Taurus m 118 € im

B, Flussi di Cassa
Scansione tenporalo s enestnale
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del presente motivato parere, si

100
alla data de] 30 ¢

delle assun

1€

Per lutto quanto sopra esposto, e nel rispetto dei limit

2014, sia pari a

ILgnc

ione,

liare oggetto di valutaz

ritiene che il valore del hene immabi

valori arrotondati & Eurn 2,210,000,
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1 28. TREVISO (TV) - TERRENO FRONTE AEROPORTO

Scheda di Valutazione

1. DESCRIZIONE
2. ANALISI DEL MERCATO LOCALE

3. VALUTAZIONE

‘s’ AVALON
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28.1 DESCRIZIONE

A. Ubicazione

“a’ AVALON

Il bene immobiliare in oggetto & situato lungo via Moalese, nell’aréa compresa fra vin Ruggero

Leoncavallo e via Amilcare Ponchielli.

L'arca & addossata all’aeroporto di Treviso, clemento che le conferisce particolare strategicitd;
percorrendo inoltre la strada regionale 33 e successivamente [a sirada statale 13 & possibile raggiungere la

stazione di Treviso in breve lempo (circa 5 km), cosl come il centro di Treviso.

Seguono mappe per la localizzazione:

Mearo Lecation
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Fonte: Google Maps
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B. Descrizione del bene

“a’ AVALON

La proprictd in oggetto consiste in una porzione ricompresa in ambito di piano di lottizzazione “Luiging

1, lotto 5,

Il progetto, da realizzarsi su superficie territoriale complessiva di 3471 mq, prevede la realizzazione di

un immobile a destinazione d"uso commerciale e direzionale,

l."impianto architettonico ¢ rappresentato da un fabbricato a pianta rettangolare per uma superficie
mmplequn di oltre 8.000 mg, costituito da un piano interrato adibito a parcheggi ¢ 3 piani fuori terra; il
plano terra & riservato ad accogliere 2 unitd commerciali Ji circa 300 mig ¢ Un supermercato con superficie
di vendita di 1.000 mq; i piani primo e secondo sono dedicati ad unila direzionali,

La facciata & sormontata da superfici in vetro strutturale, cui sono addossati due vani ascensore anch’essi

vetrati.

C. Dati eatastali

Il bene immaobiliare in esame & identificato nel Catasto Terreni del Comune di Treviso come segue:

= foulio 24 - mappali 935, 947

D, Consistenze

La tabella che segue riassume le consistenze ¢ le superfici commerciali delle unita immobiliari in esame:

" T -
e o s preevf e | Comme reiale

Swperfic di progeto (%) e 6% {0
Superficie londa 1.994 mq 3361 mg 5855 myg
Superficle commercinle (My) 1.914 my L0170 my 5084 mg
Fewsii aaenter (M) 15 &l 75
Postiauto (g} 1046 mg 2.026 ny A0TL maq
Superfici a Standard 802 mg 1552 my 2,354 my
Paroheped od nso pubblice 752 iy 1.456 myg 2205 mi
Fevae pabblico 49 mg 96 g 143 1y
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E. Documentazione fotografica e di progetto

fmmagine i frmmiagine 2

Immagine 4 fmmagine §
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28.2 ANALISI DI MERCATO
A, Il mercato immobiliare nella provincia di Treviso

L fase congiunturale del mercato immobiliare trevigiano continua ad essere negativa. Dall’analisi dei
diversi segmenti emerge una domanda di acquisto sempre piti debole e, quindi, non in grado di assorbire
le quantitd offerte sul mercato, accumulatesi in modo massiccio negli ultimi anni. La caduta della
domanda ha affievolito ancor di pid I'attivita transattiva. [l persistere della crisi economico-finanziaria,
che ha colpito il settore produttivo, ha particolarmente nociuto al comparto non residenziale. La crisi ha
toceato molte anche il settore residenziale, per il quale il numero di compravendite fa registrare il punto
pi basso degli ultimi dieci anni. Tali peggioramenti derivano sia dalla debolezza della domanda,
accreseiuta dalle crescenti difficoltd a finanziarsi, sia dal mancalo assorbimento dell’ofTerta presente sul
mercato che continua ad accumularsi,

| prezzi delle abitazioni diminuiscono di nuove ed in maniera significativa, tornando al livelli del 2005;
anche i prezzi del settore corporafe registrano variazioni negative marcate, Solo il mercato locativo
residenziale mostra qualche timido segnale di tenuta, con un’offerta stabile, cosi come il numero di
contratti stipulati. Gli altri comparti presentano risullati negativi anche in relazione alla locazione. La
scarsita della domanda in tutti | comparti ha contribuito ad un ulteriore aumento dei divari tra prezzi
richiesti e prezzi effettivi, con sconti maggiori per gli immobili non residenziali. Anche i tempi medi di
vendita e di locazione risentono del mancato incontro tra domanda ed offerta, ¢ tendono ad allungarsi in
tutti i segmenti, in particolare per ghi uffici, La redditivita lorda da locazione & rimasta sostanzialmente
inalterata rispetto agli ultimi semestri,

Le previsioni per i prossimi mesi sono rivolle verse un mantenimento delle attuali tendenze, sia nel
numero di transazioni che nei prezzi. Qualche timido segnale positive proviene solamente dal segmento
della locazione del comparte abitativo.

B. Valori di mercato

Le tabelle seguenti evidenziano i valori di vendita ¢ di locazione rilevati dai data provider Agenzia del
Territorio e Scenari Immobiliari con i dati aggiornati al secondo semestre 2013,

VGENALY DL TERRITOR I - obati al 1 sem. 20013

Comune: THEVISO
Fascin'zona: Periferica/PERIFERICA TRA LA ZONA SEMICENTRALE ED 1 CONFINI O

Tipologin Staio Prezzl (€/mq) Canonl (E/mdg'an.) Rendimenti (% )
Min iy Mdin Max Medin
Magazan Oitima 0 440 192 6 6,000
Megoz Chtimo | 250 |550 56,4 2.8 505
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SCENARDIMMORILUARE = dati ol 1 s e 2013
COMUNE: TREVISO (TREVIS(Y
VIA: STRADA NOALESE

Tipologia Preezi (Efm) Canuni (E/magfan.) Renili menti (%)
hin Mlax Min hax Ml el i
Megoa 1350 23000 90 176 T4

AGENZLA DEL TERRITORI - dati ol Wsen 2013

Comune: TREVIS(Y
Fascia'zona: Periferica/PERIFFRICA TRA LA ZONA SEMICENTRALE ED 1 CONFINI COMUNA

Tiplogia Sialo Prezzl (Efmig) Canoni (£/nig'an.) Rendimenti (%)
Min Max Min Max Med
LM¥ici Ot 13500 1 352 E5.2 4.6%

SOENARI IVIVIOB ILLARE - dati af 11 scm 2013
COMUNE: TREVISO (TREVISO)
VIA: STRADA NOALFSE

Tipologia Prezel (Elmig) Canoni (F/mgfan.) Rendimenti (%)
Min Max Min Max iedin
1T Ll 150 an W 57%
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28.3 VALUTAZIONE

Si riporta di seguito il dettaglio della valutazione dell’ unita immaobiliare in oggetto,

Per approfondimenti inerenti il metodo valutative utilizzato e il significalo delle singole componenti si
rimanda al documento di perizia, alla sezione “4, Melodi di valutazione utilizzati™,

Il
[hatn i viduitaeiome

A Immabile nello stato di fatto

Tipekigs Svilappa
estmnzione d'usa Comnereiabe’ulfic
| fici
B Assumption di valutasone
Ipatesi Sullupe
We ok dli wlutazbone Finanziario
Lorde Comyrfl

Comtrercink: 15K g 1.914 mg
Liftiei 3801 g EN T
Totale s uperfici 5855 mg £.084 mq
Bax'pasti nato n* 5 B
Bow'postt mslo ] a2 -
Rica ¢ easti vtk apaly Tatule Lnitarls
Iicavedi venditn Commerdinle € 4400326 2300€mg
Ricavidi vesditn [iffer E 570 R (AT
Totale Ricad € 11,795,618
L b il costruzione Kapeatei § L8458 | OB g
Costo di costnisone fave A € 12IRTTY 16984 Elcad,
Castibanificn ¢ demoliamni € .
13L& alini cosni ] .37
TR e 1l E TIROT
Contrbnio costodj
codlnarinn g E KR
Standard pubbbci £ 157 511
Irpirevisti € 154 M0 3.00% ( Hard Casl
Project rmnagemeant € 141.68] 200% |/ Hord Cast
Diremone lavon! sicurerm F U BB 0P 7 Manl Cast
Mpency fee vendita 3 176934 1,504 ¢ Ricavl
Marketing /alir costi £ 38078 {50 ¢ Ricad
Totale Costi € 0616530

Tasso i Tassadi
Destinamone dusn altualismzione  Cap Rate inflazione Primim Bisk
Commerciale 13,00 7.0 2.00% ERL
Uil 12,5% B30 2005 4.0

. Valore dell'Tmimaohile

Commerciake VAN € BT3.000 456 Ehmg
UIftci VAN € 65,000 21 €y

Tresiso - Fronde
e raparto £ D3R | 18 g

1, Flussi di Cassa
Seaniane tempornke semestrale
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del presente motivato parere, si

lla data del 30 ¢

ione, A

1001

Per tullo quanto sopra esposto, e nel rispetio dei limiti e delle assunz
ritiene che il valore del bene immobiliare oggetto di valutaz

. 5ia pari a

2014

fagno

tondati a Euro 938,000,

L E8rrd

valor
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